UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszarow polozonych w Gminie Szczercow

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr LI/530/23 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w Gminie Szczercéw, ktora okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenow oOraz ustalenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ktére majg uksztattowac lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono
rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudoweg w
nawigzaniu do obowigzujacego studium, plandéw miejscowych oraz istniejgcego
zagospodarowania i wielkosci dziatek. W granicach obszaru objetego planem plan
obejmuje ochrong fragmenty pierzei ulicy Zrodlanej i ul. Czestochowskiej dla ktorej
ustalono obowigzujaca ling zabudowy.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Cze$¢ obszarow objetych planem jest zabudowana jednak nie posiadaja one szczegdlnych
walorow architektonicznych lub krajobrazowych. Jedynie obszary na zalaczniku nr 3
moga stanowi¢ element zagospodarowania warty ochrony. Obszary te stanowia
fragmenty pierzei ulic Zrodlanej i Czestochowskiej, dlatego w celu ochronny istniejacych
pierzei tych ulic plan ustala obowigzujace linie zabudowy. Dla wszystkich obszarow
objetych planem ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkow
i wiat w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, lokalizacji obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosSci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz wprowadzania Sciekow
niespetniajagcych  wartosci  okreSlonych w  przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi. Dla czg$ci terenow przeznaczonych pod zabudowe
ustalono klasyfikacje ochrony akustyczne;j.



d)

f)

9)

h)

W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja pomniki przyrody, ani
powierzchniowe formy ochrony przyrody.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840 ze zm.).

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do
wojewoddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow oraz strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240);

Przez obszar planu przechodza linie elektroenergetyczne $redniego napiecia dla ktorych
ustalono strefe ochronng od linii w ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu. Projekt planu ustala, Ze przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej. Dla terenow
na ktorych plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji ustug, ustalono minimalne wskazniki
zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny przeznaczone pod zabudoweg zlokalizowane sg w granicach struktur funkcjonalno
— przestrzennych miejscowosci z bezposrednim dostegpem do drog publicznych oraz w
wigkszosci przypadkow istniejacej infrastruktury technicznej. Przeznaczenie terenow pod
zabudowe¢ mieszkaniowa spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci co jest korzystne
zarowno dla wiascicieli nieruchomosci, jak i Gminy Szczercow, ktora przy sprzedazy
nieruchomosci przez osoby prywatne lub firmy, moze pobraé¢ rent¢ planistyczng.
Dodatkowo nowe tereny uslug moga stworzy¢ nowe miejsca pracy dla okolicznych
mieszkancéw i by¢ zrodtem dodatkowych dochodéw Gminy Szczercow.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowiazujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dziatek.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszary objete planem nie obejmujeg terenow zamknigtych zwigzanych z obronnoscia i
bezpieczenstwem panstwa, ani nie granicza z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spelienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, glownie
polega na przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe, ktore posiadajg dostep do drog
publicznych i infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami studium i wnioskami
wlascicieli nieruchomos$ci oraz z konieczno$cia wyeliminowania zapisOw w
obowigzujacych planach, ktéore mocno ograniczaja, lub uniemozliwiaja pelne
wykorzystani nieruchomosci na cele budowlane. Dodatkowo teren dziatki nr ew. 2613



)

K)

obr. SzczercOw przeznaczono pod zielen urzadzong oraz teren obstugi komunikacji
(parking), zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

Na obszarach objetych planem lub w ich bezposrednim sgsiedztwie wystepuje
infrastruktura  elektroenergetyczna, wodociaggowa 1 cze$ciowo kanalizacyjna.
Zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci objetych planem posiada dostep do niezbednej
infrastruktury technicznej, pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia. Ustalenia
planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i
rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatlywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Szczercow uchwaty Nr LI1/530/23 z dnia 30 czerwca 2023
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w Gminie SzczercoOw ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu do dnia 29 stycznia 2024 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 8 lipca 2024 r. do 29 lipca 2024 r. Dnia 23 lipca 2024 r. w Urzedzie Gminy w
Szczercowie ul. Putaskiego 8, 97-420 Szczercow odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 12 sierpnia 2024 r. kazdy
zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczONno
w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkoéw komunikacji
elektronicznej.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu  miejscowego
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informaciji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Szczercow.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Przez obszary objete planem lub w ich bezposrednim sasiedztwie przechodzg wodociagi
m.in. o $rednicy 220, 200, 110 i 90 mm wraz z odgat¢zieniami ktore zapewniaja dostawe
wody dla terendow przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia
planu okre$laja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, W tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych ujeé wody jezeli nie narusza to
przepiséw odrgbnych.



3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sg w granicach struktur funkcjonalno —
przestrzennych miejscowosci z bezposrednim dostepem do drog publicznych oraz w wigkszoSci
przypadkow istniejacej infrastruktury technicznej. Przeznaczenie terendéw pod zabudowe
mieszkaniowa spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci co jest korzystne zaréwno dla
wiascicieli nieruchomosci, jak i Gminy Szczercow, ktora przy sprzedazy nieruchomosci moze
pobra¢ rente planistyczng. Dodatkowo nowe tereny ustug moga stworzy¢ nowe miejsca pracy dla
okolicznych mieszkancéw i by¢ zrodtem dodatkowych dochodow Gminy Szczercow. Spetienie
potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, glownie polega na
przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe, ktére posiadaja dostep do drog publicznych i
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami studium i wnioskami wlascicieli nieruchomosci
oraz z konieczno$cia wyeliminowania zapisow w obowigzujagcym planie, ktére mocno
ograniczaty, lub uniemozliwialy pelne wykorzystani nieruchomosci na cele budowlane.
Dodatkowo teren dziatki nr ew. 2613 obr. Szczercow przeznaczono pod zielen urzadzong oraz
teren obstugi komunikacji (parking), zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem. W granicach
obszarow objetych planem nie wystepuja pomniki przyrody, powierzchniowe formy ochrony
przyrody ani obiekty objete ochrong konserwatorska.

Po podjeciu przez Rade Gminy Szczercow uchwaty Nr LI/530/23 z dnia 30 czerwca 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaré6w polozonych w Gminie Szczercow ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu do dnia 29 stycznia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono
wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca 2024
r. do 29 lipca 2024 r. Dnia 23 lipca 2024 r. w Urzedzie Gminy w Szczercowie ul. Putaskiego 8,
97-420 SzczercoOw odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do dnia 12 sierpnia 2024 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu
planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko i zostanie przestany celem zaopiniowania do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej
oceny oddziatlywania na $srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Cze$¢ obszarow objetych planem sa juz zabudowane i stanowia cze$¢ istniejacych
wyksztatconych struktur funkcjonalno-przestrzennej miejscowoéci Szczercoéw, Szczercowska
Wies, Podklucze, Grudna Zatuze. Ustalenia planu pozwola lepiej wykorzysta¢ nieruchomosci.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie planu dla dziatek w obrebach Szczercéw, Szczercowska Wies, Podklucze, Grudna
Zatuze, Gmina SzczercOéw wynika z biezacych potrzeb planistycznych. Rozwigzania przyjete w
projekcie planu sg zgodne z uchwalg nr XV/147/16 Rady Gminy Szczercow z dnia 27 stycznia



2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy SzczercOw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
zmienionej Uchwalg Nr XX1/223/16 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 sierpnia 2016 r. Plan
miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z
zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejgca oraz planowana zabudowa posiada obstugg z istniejacych drog publicznych. Realizacja
ustalen planu bedzie wymagata poszerzenia czgséci istniejacych dréog i tym samym wykup
fragmentow  dzialek. W  obszarze planu wystgpuje infrastruktura wodociagowa,
elektroenergetyczna oraz czg$ciowo kanalizacyjna. Obszary objete planem posiadaja dostgp do
niezbednej infrastruktury technicznej, pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia. Nie
mozna jednak wykluczy¢, ze w przysztosci zajdzie koniecznos¢ rozbudowy sie¢ wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej lub deszczowej. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgce;.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

— Etap | - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu
wnoszenia roszczen z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

— Etap Il - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktorym konieczna jest
realizacja catosci okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%. Oprocz ,;renty planistycznej”, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy moga rekompensowac
sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtlascicieli nieruchomosci
(w niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie
do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem
srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.



