UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obr¢bu Osiny Kolonia

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz w zwiazku z uchwata Nr LI/529/23 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obrgbu Osiny Kolonia, ktora okre§la granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra
ma uksztattowac linie¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe. Projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy SzczercOw przyjetego uchwata nr XLV/405/14
Rady Gminy Szczercow z dnia 04 listopada 2014 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow.
Oznaczenie ze studium dotyczace prognozowanej izolinii przyspieszen drgan
powierzchniowych [250mm/s2] jest nieaktualnie i nie zostato wprowadzone do planu.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem jest niezabudowany i obejmuje dziatki rolnicze, ktore zgodnie z
ustaleniami projektu planu pozostang w rolniczym przeznaczeniu z mozliwos$cia
lokalizacji  zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym budynkéw
gospodarczych, wiat, szklarni, budowli rolniczych. Dla catego obszaru objgtego planem
ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okre$lonych na podstawie przepisow odrebnych, lokalizacji obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii W
szczegbdlnosci  dotyczace  wytwarzania  hatasu,  wibracji, = promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz
wprowadzania $ciekéw niespelniajgcych wartos$ci okreslonych w przepisach odrebnych
do wod powierzchniowych lub do ziemi. W granicach obszaru objetego planem nie



d)

f)

9)

h)

wystepuja pomniki przyrody, ani obszarowe formy ochrony przyrody. Dla ustalonych
przeznaczen terenow nie jest wymagane okreslenie klasyfikacji ochrony akustycznej.
Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
CzgsSciowo w granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne dla ktorego
wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar planu przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia, podziemne magistrale wodociggowej oraz kable $wiattowodowe i
elektroenergetyczne wysokiego napigcia. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia ustalono strefe ochronng od linii w ktorej obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu, natomiast dla podziemnej magistrali wodociaggowej oraz dla
kabli $wiattowodowych i elektroenergetycznych wysokiego napigcia ustalono strefe
zakazu lokalizacji obiektow budowlanych zwigzang z wystgpowaniem podziemnej
infrastruktury technicznej, w ktorej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie
podziemne;j lub nadziemnej infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem stanowi pola uprawne, taki i nieuzytki. Ustalenia planu
podtrzymuja rolnicze uzytkowanie terenu, bez mozliwosci lokalizacji budynkow
niezwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dziatek.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendow zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Procedowany projekt planu miejscowego wynika z wnioskow mieszkancow
miejscowosci Osiny Kolonia i Osiny o uchwalenie planu miejscowego dla terenu
okreslonego na zalgczniku graficznym do uchwaty. Wnioski dotyczyly planowanego
przeznaczenia dziatlek pod tereny rolnicze zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow.
Planowane przeznaczenie dziatek w projekcie planu to tereny rolnicze.



)

K)

m)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega bezposrednio do istniejacej drogi wewngtrzne;.
W sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢ wodocigg o $redniacy 200 mm
zaopatrujacy m.in. miejscowo$¢ Osiny Kolonia w wode oraz sie¢ elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna. Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Szczercow uchwaty Nr L1/529/23 z dnia 30 czerwca 2023
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Osiny Kolonia ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu do dnia 28 sierpnia 2023 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniu nie ztozono wnioskoéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 3 listopada 2023 r. do 23 listopada 2023 r. Dnia 15 listopada 2023 r. w Urzedzie
Gminy w Szczercowie ul. Putaskiego 8, 97-420 Szczercéw odbedzie si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 7 grudnia 2023 r.
kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oOraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca S$rodkow
komunikacji elektronicznej.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostegpna w Urzedzie Gminy Szczercow.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag,
ktory zapewnia dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe 0
odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do
nowych terenow oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej Sieci
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz Z
innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody.



3. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Procedowany projekt planu miejscowego wynika z wnioskow mieszkancoéw miejscowosci Osiny
Kolonia i Osiny o uchwalenie planu miejscowego dla terenu okreslonego na zalaczniku
graficznym do uchwaty. Wnioski dotyczyly planowanego przeznaczenia dziatek pod tereny
rolnicze zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczercow. Planowane przeznaczenie dziatek to tereny rolnicze. Obszar
objety planem przylega bezposrednio do istniejacej drogi wewnetrznej. W granicach obszaru
objetego planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, pomniki przyrody, ani obszarowe formy
ochrony przyrody. W sgsiedztwie obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ wodocigg o $redniacy
200 mm zaopatrujacy m.in. miejscowos¢ Osiny Kolonia w wode oraz sie¢ elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Szczercow uchwaty Nr LI1/529/23 z dnia 30 czerwca 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Osiny Kolonia ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
do dnia 28 sierpnia 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskéw do
projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w  dniach
od 3 listopada 2023 r. do 23 listopada 2023 r. Dnia 15 listopada 2023 r. w Urzgdzie Gminy w
Szczercowie ul. Putaskiego 8, 97-420 Szczercow odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 7 grudnia 2023 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢
uwagi do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddzialywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem stanowi pola uprawne, tgki, nieuzytki i graniczy z juz istniejaca
wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna miejscowosci Osiny Kolonia. Ustalenia planu
podtrzymujg rolnicze uzytkowanie terenu, bez mozliwosci lokalizacji budynkoéw niezwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie planu dla fragmentu miejscowosci Osiny Kolonia wynika z biezacych potrzeb
planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z uchwatg nr XV/147/16 Rady
Gminy Szczercow z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy SzczercOw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zmienionej Uchwata Nr XX1/223/16 Rady Gminy Szczercow
z dnia 30 sierpnia 2016 r. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci
spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.



6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dziatki stanowigce wilasnos¢ Gminy
Szczercow, a w jego sasiedztwie wystepuje infrastruktura umozliwiajaca realizacje planowanego
zagospodarowania terenu, jednak moze ona wymagac nieznacznej rozbudowy. W sgsiedztwie
obszaru objetego planem Gmina Szczercow nie prowadzi prac przygotowawczych lub
inwestycyjnych zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej w zakresie sieci kanalizacji
sanitarnej lub deszczowej. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przysztosci sie¢ kanalizacji
sanitarnej lub deszczowej bedzie realizowana w sasiedztwie obszaru planu. Projekt planu nie
ustala nowych drog lub poszerzen istniejacych drog publicznych, co nie spowoduje konieczno$ci
ponoszenia kosztow zwigzanych z realizacja uktadu komunikacyjnego. Obszar objety planem
obejmuje pola uprawne, taki i nieuzytki. Ustalenia planu podtrzymuja rolnicze uzytkowanie i
przeznaczenie terenow, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalenia stawki procentowej shuzacej
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.



