Lrojekt
zdnia 21 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez .......................

UCHWALA NR..............
RADY GMINY SZCZERCOW

Z dnia 21 kwietnia 2022 I.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzialek nr ewid., gr.
185i 186 (obrgb Zagadki) w gminie Szczercéw,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022+,
Poz. 559, 583) oraz art. 20 yst. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu j zagospodarowaniu

Rozdziat 1,
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid, gr. 1851186
(obreb Zagadki) w gminie Szczercéw, zwany dalej planem.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu  rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
2alacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadari whasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4,
§ 4. Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy Przez to rozumieé obszar objety planem, przedstawiony na rysunky planu, jesli z tresci
uchwaly nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniy j zasadach Zagospodarowania,
Wyznaczony na rysunku planu liniamj rozgraniczajgcymi, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy Przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linie
regulujacg usytuowanie budynkéw;

4) budynku ushigowym ~ nalezy przez to rozumieé budynek stuzacy funkcji ustugowej;

5) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumieé budynek zco najmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych i lokalj uzytkowych, wilosci i o
powierzchni catkowitej, réznych od wlasciwosci budynku mieszkalnego Jednorodzinnego;
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6) dachach plaskich - nalezy przez to rozumieé dachy o dowolnej geometrii, w ktérych zadna z czgsci
skladowych nie przekracza nachylenia 12 (nie dotyczy swietlikéw dachowych);

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
‘nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin i balustrad;

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Polozenie poszczegdlnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustalaé poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu 0 jego skale, a w szczeg6lnosci, W miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane

na rysunku planu:
1) polozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wyznacza sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czgsci budynku,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami, w szczegblnosci urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynne, rur¢ spustows, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepiséw odrgbnych

dotyczacych drég publicznych;

3)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejécia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegbtowych uchwaly, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejagcym budynku;

4) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczego6lnionymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegbinych teren6éw, obejmujg:

a) lokalizacjg obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajgcych uzytkowanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

b) mozliwosé budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrgbnych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewnié prawidtowy odplyw wéd;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardéw jakodci $rodowiska, w szczegOlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

6) dopuszcza sig realizacjg przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;
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7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniy przepiséw
0 odnawialnych Zrédlach energii;

8) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla tereny
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU Jjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej H

9) wszelkie dzialania w terenie nie mogz powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasy
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§8.Z uwagi na brak obszaréw i obiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspblczesne;j.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci L5 m od granicy tej dzialki
budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, W szezegblnosei  dotyczacych przestaniania oraz

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obszar objety planem nie znajduje si¢ w terenie goérniczym;
2) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewGdztwa,

2) dopuszcza sig przeprowadzenie scalenia i podziaty nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujgcych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dzjatki: 800 m2,
b) minimalna szerokos¢ fronty dziatki: 16 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 9¢°,

d) okre$lona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowe urzadzes infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyijnych,

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

D)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.
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§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenu 0znaczonego symbolem KDD,
2) 20% dla terenu 0znaczonego symbolem MNU.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

¢) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu lacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- z ujeé wéd podziemnych,

- obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekéw:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania §ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodplywowych nieczystosci cieklych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, W szczegblnosci do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych Zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
e) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych #rédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) rezerwuje si¢ teren na poszerzenie i urzadzenie drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
2) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) lokalizacja w drodze publicznej miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i spos6b ich realizacji wg przepiséw odrebnych dotyczacych dr6g publicznych;

4) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym: powigzanie drég wewnetrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegéinych terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:

- nie wigcej, niz jednego (w calym terenie MNU) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku
mieszkalno-ustugowego,

- budynk6w ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynk6w garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych, w szczegélnosei dotyczacych:
- dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) spos6b realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,
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h) maksymalna wysokoéé zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i)ydachy  dwuspadowe okacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe okacie nachylenia
25°-45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach
uslugowych, o wysokosci nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 13°-30° oraz dachy plaskie.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) teren KDD o szerokosci 2,0 m stanowi poszerzenie drogi dojazdowej,
3) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Eddzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Szczercow

z dnia 21 kwietnia 2022 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO USTALENIA PLANU
DLA DZIALEK NR EWID. GR. 1851 186 (OBREB ZAGADKI) — GRANICA OBSZARU |_‘ TEREN ZABUDOWY
W GMINIE SZCZERCOW I_ _l OBJETEGO PLANEM M N U MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
LINIA ROZGRANICZAJACA | TEREN DROGI PUBLICZNEJ
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR TERENY O ROZNYM KDD - DROGA DOJAZDOWA
RADY GMINY SZCZERCOW z dnia PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH

10 0 20 40 60 80 100 m SKALA ZAGOSPODAROWANIA
]

| | - | 1:1000
R 1em-10m

e

NIEPRZEKRACZALNA

LINIA ZABUDOWY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZERCOW OZNACZENIA INFORMACYJNE

1D . | OWE [m]
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM N
e _-'4. - " .

Al

Mu Tereny o dominujacej funkefi zabudowy mieszkaniowo-ushigowej

31-195/1

W Terony o dominujacs] funkef aktywnoéci gospodarczych
[ R | Teronyo domimacej fnkef foreniw rolnych

3-196/1

31-185/2

NS S 1 [




Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Szczercéw
z dnia 21 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGELOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. gr. 185i 186 (obrgb

Zagadki) w gminie Szczercéw wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 9 marca 2022 r. do 31 marca 2022 r,

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna bylo skiadaé od 9 marca 2022 r. do 15 kwietnia 2022,
We wskazanym terminie nie wplyneta zadna uwaga.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Szczercé6w
z dnia 21 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 583) Rada Gminy Szczercéw, biorac pod uwage rozstrzygniecia planu w zakresie
realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celéw realizacji przedmiotu planu, nie zostana wywolane
bezposrednio nowe zadania inwestycyjne, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia
si¢ wydatk6éw z tym zwigzanych.

Id: 833FD6DB-3125-4C5C-B2DC-83789C4ACA40. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Szczercéw
z dnia 21 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne tworzone dla planu zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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