Lrojekt

z dnia 16 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez

.........................

UCHWALA NR ...cccnvnneecans voe
RADY GMINY SZCZERCOW
zdnia cveenvieeiennns 2021 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczercéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713, poz. 1378) oraz w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmienia Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611)
uchwala sie co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczercéw, stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczercow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr VII/60/07 Rady Gminy Szczercéw z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lédzkiego.
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Zalagcznik do uchwaly Nr ......cvuvninnnee
Rady Gminy Szczercéw

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY SZCZERCOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzagdowej Gmina Szczercow
wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale, lokale mieszkalne wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Szczercéw, jak réwniez lokale mieszkalne wynajmowane od innych wiascicieli
w celu podnajmowania ich osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochdd.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali

§ 2. 1. Gmina zapewnia najem socjalny lokalu i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych pozostajacych w niedostatku, lub ktorych dochody nie pozwalaja na zaspokojenie tych
potrzeb we wlasnym zakresie. ’

2. W zaleznoéci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego oddaje si¢ lokal W najem na czas
nieokreslony lub w najem socjalny:

1) Najem na czas nieokreslony, jezeli $redni miesigczny doch6d:

a) W gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
nie przekracza 150% najnizszej emerytury,

b) Na 1 osobe w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia
whniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury. .

2) Najem socjalny, jezeli sredni miesigczny dochéd:

a) W gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku

wynosi mniej niz 100% najnizszej emerytury,

b) Na 1 osobe w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia

wniosku wynosi mniej niz 70% najnizej emerytury.

3. Do lokalu mieszkalnego zwigzanego ze stosunkiem pracy nie stosuje sig kryterium dochodowego
a stawke czynszu stosuje si¢ jak dla najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony. ’

4. Przez dochéd rozumie sie dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Okresla sie wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacy stosowanie obnizek czynszu
w wysokosci nie wigeej niz:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Za osoby kwalifikujgce si¢ do otrzymania lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w pierwszej
kolejnosci uwaza si¢ osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spelniajg nastgpujace
warunki:

1) Zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedna
osobe zamieszkujgca w lokalu przypada mniej niz 10 m? tacznej powierzchni pokoi, o ile zamieszkiwanie
wszystkich 0s6b w danym lokalu nastapito za zgoda wiasciciela czy zarzadcy nieruchomosci, potwierdzone
zameldowaniem i zostalo stwierdzone faktyczne zamieszkiwanie w tym lokalu,

2) Sa zameldowane na terenie Gminy Szczercéw na pobyt staly od co najmniej 5 lat lub bez zameldowania
statego, ale moga udowodnié, ze ostatnim ich miejscem zamieszkania przez okres co najmniej 5 lat byla
Gmina Szczercow,
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3) Spetniaja kryteria dochodowe, o ktorych mowa w §2 ust. 2 pkt 1)

4) Osoby, ktére ' nie posiadaja ina przestrzeni ostatnich 5lat nie sprzedaly lub nie darowaly .domu:
mieszkalnego lub mieszkania innym osobom.

§ 4. Za osoby uprawnione do otrzymywania lokalu w ramach najmu socjalnego w pierwsze]j kolejnosci,
oprécz 0séb wskazanych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, uwaza si¢ osoby nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu oraz spelniajace
nastepujace warunki:

1) Zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub lokalach, gdzie na jedng osobg
zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi,
2) Sq zameldowane na terenie Gminy Szczercéw na pobyt staty od co najmniej 5 lat lub bez zameldowania

statego, ale moga udowodni¢, ze ostatnim ich miejscem zamieszkania przez okres co najmniej 5 lat byla
Gmina Szczercow,

3) Osoby, ktére spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 2).

§ 5. Najem socjalny lokalu moze zosta¢ przedtuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajacy si¢
o przedtuzenie umowy nadal spetnia kryterium dochodowe okreslone w §2 ust. 2 pkt 2).

§ 6. Pomimo niespelnienia warunkéw, o ktérych mowa w §3 i §4, umowy najmu lokali stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy mogg by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci: :
2
1) @sobami zamieszkujacymi Gming Szczercéw, ktérym budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny ulegt
zniszczeniu na skutek pozaru, powodzi, innej klgski zywiotowej i nie nadaje si¢ do zamieszkania;

2) Z osobami, ktére opuscily dom dziecka, inng placowke opiekuficzo-wychowawczg lub rodzing zastgpcza
w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci i nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placéwee zamieszkiwaty na terenie Gminy Szczercow;

3)Z osobami, kt6re sa repatriantami powracajacymi do kraju z terenéw bylego ZSRR, ktérym Gmina
zobowiazata si¢ zapewni¢ mieszkanie.

§ 7. 1. Najemca pomieszczenia tymczasowego moze zostaé wylgcznie osoba, wobec ktorej komornik
realizuje tytul wykonawczy opréznienia lokalu.

2. Umowe najmu tymczasowego zawiera si¢ na czas okre$lony.
3. Dla'wydzielonego pomieszczenia tymczasowego stosuje sig stawke czynszu jak dla lokalu socjalnego.

§ 8. Lokale lub cale budynki wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ przeznaczone
na realizacje zadan zzakresu pomocy spolecznej, atakze wspierania rodziny i pieczy zastgpezej,
w szczeg6lnosci na mieszkania chronione, wspomagane, treningowe.

§ 9. 1. Wyodrebnienie lokali o ktérych mowa w §8 z zasobu mieszkaniowego Gminy nastgpuje na wniosek
zghoszony Wéjtowi Gminy Szczercéw na piSmie przez Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Szczercowie.

2. Lokale sg przekazywane Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Szczercowie na postawie umowy
najmu na czas oznaczony lub nieoznaczony

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskedawc¢ do ich poprawy

§ 10. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:

1) Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 10 m?,

2) Zamieszkiwanie w lokalu, kiéry ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacjg), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspélnie zamieszkujacych z powodu podesziego
wieku tych o0s6b, schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spefnione facznie.
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Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamian

§ 11. 1. Lokator moze dokona¢ zamiany lokalu na inny za pisemng zgoda wynajmujacego. Zgodg
na zamiang w odniesieniu do lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wydaje Wojt
Gminy.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane:

1) Zamiany lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno§¢ poprawy warunkow
mieszkaniowych,

2) Zamiany wrazie konieczno$ci wykonania naprawy wymagajacej opréznienia lokalu gminnego
i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

3) Zamiany lokali, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem najemcéw oraz Gminy Szczercow.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6éw o najem oraz spos6b poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 12. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu skiada wniosek, w ktérym opisuje dotychczasowe warunki
mieszkaniowe oraz przedkfada deklaracje¢ o wysoko$ci dochodéw oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym’
czlonkéw gospodarstwa domowego ztrzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku
(zgodnie zwzorami okre§lonymi w przepisach o dodatkach mieszkaniowych), atakze o$wiadczenia:
o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potoZonego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci
i o liczbie 0s6b przebywajacych w miejscu zameldowania.

2. Kazda osoba, ktéra zlozyla wniosek o przydziat lokalu, zobowigzana jest do aktualizacji danych
zawartych w zlozonych dokumentach raz na rok. W przypadku niedokonania tego obowiazku, wnioskodawca
ponosi konsekwencje w postaci skreslenia z listy 0s6b oczekujacych na lokal.

3. Weryfikacja wnioskéw nastgpuje w odniesieniu do kryteriéw okreslonych w §2-6 Uchwaty w oparciu’
o kwestionariusz kwalifikacji punktowej.

4. Zasady kwalifikacji punktowej okresla Wéjt Gminy Szczercow w drodze zarzadzenia.

5. Osoby, ktorych wnioski uzyskaly kwalifikacj¢ punktowa umieszcza si¢ na liscie os6b ubiegajacych sig
o lokal mieszkalny.

6. W pierwszej kolejnosci na liScie os6b ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny umieszcza si¢ osoby, ktore
w ramach kwalifikacji punktowej otrzymaty najwigksza liczbg punktow.

7. Komisja Mieszkaniowa po analizie wnioskéw przedklada Wojtowi propozycj¢ zaktualizowanej listy
0s6b oczekujacych na lokal po posiedzeniu, ktére odbywa sig nie rzadziej niz raz na rok.

8. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest opinia Komisji Mieszkaniowej wskazujaca osobg, zktéra
mozna zawrze¢ umowe najmu w pierwszej kolejnosci, zawarta w protokole z posiedzenia Komisji.

9, Wnioski o najem lokalu wraz z dokumentami, o ktérych mowa wust. 1, sklada si¢ w sekretariacie
Urzedu Gminy w Szczercowie. Pracownik Urzedu Gminy, ktdry w zakresie obowigzkéw ma powierzone
prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych prowadzi rejestr ztozonych wnioskow oraz
przedstawia peina dokumentacj¢ Komisji Mieszkaniowej.

§ 13. 1. Spoleczng kontrole opiniowania wnioskéw o najem jokali na czas nieoznaczony i oznaczony- lokali
mieszkalnych i lokali przeznaczonych do najmu socjalnego sprawuje Komisja Mieszkaniowa powolana przez
Wéjta Gminy.

2. Do zadan Czionkéw Komisji nalezy m.in.:
1) Kwalifikacja punktowa wnioskéw,
2) Opiniowanie podari 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu,

3) Rozpatrywanie i opiniowanie uwag i zastrzezefi do najmu lokalu oraz wnioskowanie w sprawie kolejnosci,
przydziatu lokali,

4) Mozliwosé sporzadzenia wewnetrznych regulaminéw pomocnych przy realizacji niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 6.
Zasady postgpowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w kt6érego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. W stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w kt6rego
najem nie wstgpity po $mierci najemcy bedzie prowadzone postepowanie majace na celu odzyskanie
zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa wust. 1, mogg si¢ ubiegaé, na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
o zawarcie z nimi umowy najmu na lokal mieszkalny lub lokal przeznaczony do najmu socjalnego. -

S

3. Wniosek o wstapienie w stosunek najmu, osoby, o ktérej mowa w ust. 1, powinny zlozyé w terminie
2 miesiecy od $mierci najemcy lub opuszczeniu przez najemcg lokalu.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnoSci

§ 15. 1. Dla oséb z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez zmiany
pozioméw lub zniwelowanie przy pomocy pochylni lub windy i platform, tak aby umozliwi¢ samodzielne,
wejécie do budynku: drzwi o szerokoéci 90 cm, ciagi komunikacyjne nie powinny byé wezsze niz 120 cm,
pomieszezenie higieniczno-sanitarne z wolng przestrzenig manewrowg min. 150 cm.

2. Dla 0séb z ograniczong percepcja, lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez zmiany poziomow
lub zmiana pozioméw powinna by¢ oznakowana kontrastowa kolorystyka, oscieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowaé z kolorem $ciany, w ktérej sie znajduja, ciagi komunikacyjne nie powinny
byé wezsze niz 120 cm, powierzchnia wolna od przeszkéd szerokosci 90 cm, wysokosci 220 cm.

Rozdziat 8.
Inne zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 16. Osobie, ktéra zajmuje lokal bez tytulu prawnego na skutek wypowiedzenia umowy najmu z tytutu
zaleglo$ci w oplatach, mozna przywréci¢ tytut prawny do tego lokalu, jezeli dokona splaty zadluzenia oraz
przez okres co najmniej 3 miesigcy systematycznie uiszcza wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania
z lokalu.

§17. 1. Osoba, ktéra otrzymata lokal z zasobow Gminy Szczercow ma obowigzek jego przejecia
i zamieszkania w nim nie p6zniej niz w ciagu 1 miesiaca od dnia podpisania umowy najmu.

2. Najemca dokonujacy zamiany lokalu na inny lokal, zobowigzany jest oprézni¢ i przekazac
dotychczasowy lokal nie péZniej niz w ciagu 1 miesigca od chwili objecia nowego lokalu. -

3. Niedotrzymanie terminéw okre§lonych w ust. 1i2 spowoduje wygasniecie umowy i przyznanie prawa
do lokalu innej osobie.

4. W przypadku konieczno$ci wykonania remontu lokalu, terminy okre§lone wust.1i2 mogg by¢
indywidualnie ustalone z administratorem budynku.
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