Lrojelt

z dnia 16 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ........ecvevveecevenee

UCHWAELA NR....cccvvvereneerense
RADY GMINY SZCZERCOW
Zdnia .eeevveveneerenns 2021 r

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczercéw na lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.
poz. 713, poz. 1378) oraz art.21 ust.l pktliust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611, Dz.U.
22021 r. poz. 11) Rada Gminy w Szczercowie ustala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczerc6w na lata
2021 - 2026, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercéw.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Szczercowie

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

RADCA PRAWNYV

Apetes Xohvak-Uss
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Zalacznik do uchwaly Nr .....ccvvveneee.
Rady Gminy Szczerc6w

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczerc6w na lata 2021 - 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Szczercéw na lata 2021 —2026.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegblnosci:

1) Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata oraz wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne;

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu

5) Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) Inne dziatania majace na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.
Rozdzial 2.
Prognoza dotyczjca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6inych
latach

§ 3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Szczercéw na dzien 1.01.2021r. obejmuje 20 lokali mieszkalnych,
znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy oraz 1lokal mieszkalny, znajdujacy sie:
w budynku Szkoty Podstawowej w Lubcu.

§ 4. 1. Budynki, wktérych znajduje si¢ mieszkaniowy zaséb gminy sa zlokalizowane w nastgpujacy
sposéb:

Lp. Adres lokalu Tlos¢ lokali uzzﬁ:grwz;};z?] Star;ltlecgl:lnlzﬁzny

67,00

1. Szczercdw, ul, Tenusa 28 3 67,00 dobry
67,00

, 40,00 zty — instalacja c.o.

2. Szczercow, ul. Laska 8 2 52,00 )(c}i/o mo demi; acli

3. Szczercow, ul. Pitsudskiego 18 1 56,00 zly

4, Lubiec (Szkota Podstawowa) 1 64,00 dobry
58,00
62,00

5. Chabielice Kolonia 28 6 ?g:gg $redni
30,20
17,00

6. Chabielice Kolonia 2a 1 64.00 dobry

7. Stanistawéw Pierwszy 35 (budynek 2 41,00 dobry
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frontowy) 41,00
52,40
. 52,40 dobry
g Stanistawéw Pierwszy 35 (budynek 5 52’ 50 (zly stan budynku
‘ Swietlicy) 5 7’ 40 kotlowni — do
72.30 remontu)

2. W latach 2021- 2026 nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe. Gmina nie wyklucza natomiast nabywania nowych mieszkan do zasobu mieszkaniowego..

3. Z koficem 2021 roku planuje si¢ wylaczenie z uzytkowania budynku mieszkalnego, zlokalizowanego
w miejscowosci Szczercéw przy ul. Pitsudskiego 18,ze wzglgdu na brak uzasadnienia ekonomicznego do
remontu budynku, ktéry na dzien dzisiejszy jest w bardzo ztym stanie technicznym.

: Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata oraz wysoko$¢ kosztéw kolejnych latach

§ 5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastgpujace kryteria:
1) Wiek budynkdw;

2) Wyposazenie techniczne budynkéw ilokali, wtym wyposazenia lokali mieszkalnego w centralne
ogrzewanie, wodociag, kanalizacj¢ i tazienke;
3) Stan aktualny budynkéw i stopiefi ich zuzycia.
§ 6. 1. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali wynikaja z koniecznodci utrzymania stanu technicznego
budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrong mienia w okresie jego uzytkowania.

2.Planuje si¢ modernizacj¢ instalacji c.o. wbudynku przy ul. Laska 8, remont budynku kotlowni-
w Stanistawowie Pierwszym 35 zasilajacej pi¢é mieszkan komunalnych oraz remonty wynikajace z przegladéw
technicznych w latach 2021 —2026.

3. Mozliwodci finansowania remontéw wynikaja zwplat pochodzacych zczynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze srodkéw budzetu gminy.

4.Remonty wynikajace zprzegladéw budynkow, zgodnie zzasadami prawa budowlanego, beda
prowadzone w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych wiasciciela.

§ 7. 1. W latach 2021 — 2026 przewiduje si¢ nastgpujacy poziom wydatkéw zwiazanych z wykonaniem
remontéw i modernizacji budynkéw z lokalami mieszkalnymi:

Lp. Zakres robét 2021 2022 2023 2024 2025 2026

1. Remont budynku —ul. Laska 8 10000 | 120000 | 2000 | 2000 2 000 2 000
Remont budynku — Stanistawéw

2. Pierwszy 35 (budynek swietlicy) 15000 | 2000 | 2000 | 2000 2 000 2000
Remont budynku — Stanistawéw

3. Pierwszy 35 (budynek frontowy) 2000 2000 | 2000 | 2000 2 000 2000

4, Remont budynku — ul. Tenusa 28 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000

5. Remont budynku —2 ;Ihabnellce Kolonia 2000 2000 | 2000 | 2000 2 000 2000

6. Remont budynku -2 ghablehce Kolonia 2000 2000 | 2000 | 2000 2 000 2000

7. Remont budynku - Lubiec 2000 2000 | 2000 | 2000 2 000 2000

Biezace wydatki zwigzane z 10
8. utrzymaniem lokali mieszkaniowych 10000 | 10000 000 10000 | 10000 | 10000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 8. W latach 2021 — 2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Szczercow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej, warunki obniZania czynszu

§ 9. Czynsz za lokale mieszkalne stanowiace zaséb gminy optacaja najemcy tych lokali.
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§ 10. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Wojt.

§ 11. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki czynszu
zalm?,

§ 12. Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztaltujace wysokos¢ stawki bazowej czynszu za najem lokalu
z gminnego zasobu mieszkaniowego:

1) Czynniki obnizajace:
a) Lokal bez urzadzef wodociggowych lub kanalizacyjnych — 10%;
b) Lokal bez wydzielonej kuchni — 5%;
¢) Lokal usytuowany na poddaszu: 10%;
d) Lokal bez wydzielonego pomieszczenia na tazienkg — 10%;
e) Lokal potozony w budynku poza miejscowoscig Szczercow — 10%;
) Lokal bez centralnego ogrzewania — 10%;
2) Czynniki podwyzszajace:
a) Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie zasilane z kotlowni lokalnej — 10%;
b) Lokal, w ktérym dokonano w ciggu 5 lat wymiany okien — 10%;

¢)Lokal, w ktérym na 1 osobg zamieszkujaca przypada powierzchnia wigksza niz 30 m?, zakazdy m?
przekroczonej powierzchni — podwyzka 2%,

d) Mozliwo$é - korzystania z pomieszczenia gospodarczego typu: komérka, piwnica lub podobne -
podwyzka 10% za 1 pomieszczenie.

§ 13. Obnizenie lub podwyzszenie czynszu, przy kilku czynnikach majacych wptyw na wysokos¢ czynszu,
sumuje sig.

§ 14. Zmiany stawek czynszu nie moga by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesigcy.

§ 15. Ustala si¢ stawke czynszu za najem socjalny w wysokosci 50% stawki bazowej czynszu. Czynniki
obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny.

§ 16. Polityka czynszowa Gminy wlatach 2021- 2026 powinna zmierza¢ do zapewnienia-
samowystarczalnoéci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doplaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Mieszkaniowym zasobem Gminy Szczercow zarzadza Wéjt Gminy Szczercow.

§ 18. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu_
czynnosci majacych na celu: ) ‘
1) Wykonywanie uprawniefi wiasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego i uzyczajacego, stosownie do

przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740 z pozn. Zm.,) oraz

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r, o ochornie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22021 r. poz. 11);

2) Wykonywanie zadain zwigzanych zrealizacja robdt budowlanych dotyczacych zarzadzania
nieruchomosciami stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 22020 1.
poz. 1333 z pdézn. zm. );

3) Podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty iodraczania terminu zaplaty
wierzytelnosci;

4) Prowadzenie windykacji naleznosci.
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) Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 19. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2026 beda:
1) Wplywy czynszéw za lokale mieszkalne;
2) Dofinansowanie przedsigwzigé inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Gminy;
3) Inne dochody i §rodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostgpnych programéw.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§20.1.Dwa mieszkania w miejscowosci Stanistawéw Pierwszy 35 (przy $wietlicy) przeznaczone
s3 na mieszkania chronione w rozumieniu art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U.
22020 r. poz. 1876 z p6zn. zm.). : '

2. Wymienione w ust. 1 mieszkania mozna przeznaczyé do wynajecia rodzinom bedacym przejsciowo
w trudnej sytuacji mieszkaniowe;j lub osobom niezbgdnym kadrowo dla Gminy.

3. Wynajmu mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, mozna dokonaé w sytuacji, gdy pozostaja one wolne od
realizacji celu wymienionego w ust. 1.

§21.1. W przypadku koniecznosci wykonania niezbgdnych remontéw dla przeprowadzenia ktérych
najemca obowiazany jest lokal oprézni¢, whasciciel proponuje lokal zamienny na czas trwania remontu.

2. W razie braku porozumienia, co do warunkéw przyjecia lokalu zamiennego, o ktérym mowa w ust. 1.,
Wéjt moze podjaé decyzj¢ o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz rozpoczeciu eksmisyjnego
postepowania sadowego w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie.

3.Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, polegajace na zapewnieniu regularnego i terminowego
otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.
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