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11 wrzeénia 2017 r. rozpoczal dzialalnosé Krajowy Zasdb Nieruchomosci, ﬁtéry bedzie realizowat zadania
zwigzane m.in. 2 powstaniem mieszkan na wynajem z opcjg docelowego przeniesienia wiasnogci w ramach
pakietu Mieszkanie Plus stanowigcego element Narodowego Programu Mieszkaniowego.
Waznym elementem tego dzialania rzgdu jest dotarcie z informacjy o tworzenej -ofercie mieszkaniowej
do zainteresowanych. Dlatego dzigkuj¢ Pafistwu za dotychczas przekazywane przez Urzedy Wojewddzkie
informacje dotyczace spodziewanego zainteresowania programém. Korzystajae z okazji przekazuje
w zatgczeniu pakiely informacyjne z prosba o wykerzystanie ich w dziatalnosci informacyjnej. W przysziodci
materialy te bedg tez przygotowané w atrakeyjnych graficznie formach i'bedg przekazywane zgodnie
Z zapolrzebowaniem. Umieszczenie przekazanych informacji na Pafistwa sironach internetowych,
w mediach spolecznodciowych umolliwi zebranie pierwszych uwag dotyczaeych dalszych potrzeb,
a jednoczeénie juz teraz pozwoli zapoznat sig z informacjami szerszej grupie potencjalnie zainteresowanych
programem.
Zachecam do kontaktu z peinomocnikiem do spraw utworzenia Krajowego Zasobu Nieruchomosei. Dane
kontaktowe i materialy w wersjach elektronicznych sa do pobrania z nastepujacych zrodet:
* adres kzn.gov.p! - aktualnie kieruje na strong hitp://mib.qov.pl/2-kzn.htm
o hitps:/iwww.facebook.com/KZNGOVPL/
e hitps:fiwww flickr com/photos/kzn_gov plf
» hitps:iitwitter. comikzn_gov_p!
Materialy te bedq éystematycznie aktualizowane zgodnie z Pansiwa potrzebami, uwagami i spostrzezeniami, .
Jeszcze raz dzigkuje za wykorzystanie informacji na Panstwa stronach i w dziatainosci. Dzigki Panstwa o
dziataniom informacja dotrze do wigkszej liczby 0sob, kttre oczekuja na realizacje programu rzadu.
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www.mib gov.pl, Infolinia: 222 500 135, e-mail: kancelaria@mib.qov.pl, Twitter GMIB-GOV_PL




Otrzymuja:

Pan Pawel Hreniak — Wojewoda Doino$lgski

Pan Mikotaj Bogdanowicz — Wojewoda Kujawsko-Pomorski
Pan Przemystaw Czamek — Wojewoda Lubeiski

Pan Wiadyslaw Dajczak — Wojewoda Lubuski

Pan Zbigniew Rau — Wojewoda t.6dzki

Pan Piotr Krzysziof Cwik — Wojewoda Malopolski
Pan Zdzistaw Sipiera — Wojewoda Mazowiecki

Pan Adrian Czubak — Wojewoda Opolski

Pani Ewé Leniart — Wojewoda Podkarpacki

Pan Bogdan Paszkowski — Wojewoda Podlaski

Pan Dariusz Drelich - Wojewoda Pomorski

Pan Jaroslaw Wieczorek ~ Wojewoda Slaski

Pani Agata Wojtyszek - Wojewoda Swietokrzyski

Pan Artur Chojecki — Wojewoda Warmitsko-Mazurski
Pan Zbigniew Hoffmann — Wojewoda Wietkopolski

Pan Krzysztof Koziowski — Wojewoda Zachodniopomorski
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“.-ZBUDUJ DOM Z KRAJOWYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zasoh Nieruchomosci bedzie oferowat dziatki pod budowg doméw jednorodzinnych.

B Warunkiem oirzymania takiej dzialki bedzie start w przetargu organizowanym przez KZN.
' Osoby, kiore wygrajg przetarg na uzytkowanie wieczyste dzialki (z opcjg docelowego
wykupu) bede mialy okreslony czas na wybudowanie domu. Jeéii z roznych przyczyn dom nie

powstanie, dziatka trafi ponownie do przetargu.

Kazda osoba:

o kiora nie posiada lub w przesziosci nie posiadala prawa wiasnosci do domu
jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspdiwlascicielem budynku, jezeli jej udziat
w przypadkil zniesienia wspéiwiasnosci obejmowaiby co najmnie} jeden samodzielny
tokal mieszkalny;

» ktorej czlonek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesziodci nie posiadat
prawa wiasnosci do domu jednorodzinnege, innego mieszkania lub spéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu fub nie jest wiascicielem lub wspéiwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspoiwlasnosdci obejmowalby co
najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny.

bedzie mogta sie ubiegat o takq dziatke.
O takg dzialke beda si¢ mogly réwniez ubiegac osoby, ktére:

o w przeszosci posiadaly prawo wiasnoSci do domu jednorodzinnego, innégo
mieszkania lub spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, lecz wskutek
dzialania zywiolu lub katastrofy budowlanej utracily ten dom iub mieszkanie;

« sg (lub gdy czionek gospodarstwa domowego jest) wiascicielem lub
wspbiwlascicielem nieruchomosci obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek
o funkeji mieszanej, obejmujacej funkcje mieszkaniows, ktdra podiegala lub podiega
wywlaszczeniu. o

. . KZN bedzie mogt réwniez zastosowad kryteria pierwszenstwa — bedg;oné:urughgmidne. jesli

: : : bedzie wigcej chetnych niz oferowanych dziatek budowlanych, Kryteria‘piéiwszénstwa beda

A ustatane dla kazdego przetargu odrebnie w ogloszeniu o przetargy, przy uwzglgdnieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji oraz po zasiggnigciu opinii gminy na
temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej. Stosowanie kryteribw nie wykiucza z mozliwosci
ubiegania si¢ o dzialke, moze jedynie wydluzy¢ sig¢ czas oczekiwania w przypadkuy, gdy
zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych dzialek.

Katalog kryteriéw pierwszenstwa:
- strata mieszkania/domu w skutek dziatania zywiolu lub katastrofy budowlane],

¢ - mieszkanie/dom podlegajacy wywlaszczeniu,
: - wzglednie nizsze dochody,




i - niepelnosprawno$¢ wnioskodawey lub jego dziecka,
— dzietnose,

23 - nieposiadanie domu/mieszkania, réwniez we wspélwiasnoécl i spé!dzrelczego wiasno&ciowego! prawa do
' lokalu,
—~ Zmiana miejsca zamieszkania w $elu podiecia pracy lub nauki poza migjscem obecnego zamleszkania. R
~  wezeénigjsze nieuzyskanie najmu mieszkania z powodu wigkszej liczby chetnych nlz liczba dostepnych

mieszkar, ok
- status repatrianta,
— wiek powyzej 65 lat,
— posiadanie Karly Polaka.

O Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu budowy na niej domu Jednorodzinnego, nie
bgdzle uprawnialo do jej zbycia — nieruchomo$é bedzie musiala byé wykorzystana zgodnie z celem okreslonym
w przetargu, co zapoblegnie spekulacjom nieruchomosciami,

NieruchomoSci przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng bedy mogly byé oferowane wraz z projektem
budowlanym a nawet z pozwoleniem na budows, co powinno znaczaco zmnigjszyt obcigzenie procedurami

K administracyjnymi indywidualnego inwestora a takze skrécié ckres migdzy zakoniczeniem przetargu a rozpoczeciem
budowy.

Domy jednorodzinne beda mogly byt réwniez budowane przez deweloperdéw i innych przedsigbiorcow, wowczas
mieszkania w nich zlokalizowane beda oferowane na zasadach najmu, takich samych jak mieszkania w budynkach
wielorodzinny, tj. jako najem z opejy dojécia do wiasnosci.

Wiecej informacji i kontakt
Krajowy 2astb Nieruchomosci
ul, Chatubinskiego 4/6
00-928 Warszawa
tel, 22 522 53 50
kza.cov.pl
adres skrytki ePUAP: /IKZM/SkrylksESP
bttps:iwww facebook. comKZNGCOVPL
httos:{ftwitter.comficzn _gov ol
H i v ov_pl

email: gekrotarial@jzn.qov.pl
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'BUDUJ] MIESZKANIA Z KRAJOWYM

ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zaséb Nieruchomosct bedzie udostepniat nieruchomosci (bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, ktére beda
mogli zagospodarowaé wszyscy chetni, ktérzy zobowiaz sie spetnié warunki okredlone w ogloszeniu dotyczacym konkretnej
nierichomosci.

Dla Inwestordw bedzie to szansa na zrealizowanie inwestycji, ktdrej czedcia bedzie moina zarzgdzat na zasadach komercyjnych,
a cze$é bedzle wigzala sie ze znacznie mniejszym ryzykiem i przynosita stabilny zysk w diugim okresie,

Dzigki dos$wiadczeniu | wiedzy zatrudnionych w KZN ekspertdw bank ziemi bedzie wiarygodnym partnerem' dla podmiotéw
dziatajgcych w segmencie budownictwa mieszkaniowego ograniczajac ryzyka rynkowe dla inwestoréw.

Podstawowym trybem przekazywania przez KZN nieruchomoici Skarbu Parfistwa pedmiotom zainteresowanym budowg
mieszkari na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uiytkowanie wieczyste.

DO PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI
ATRAKCYJNE DLA INWESTORGOW

przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowy,
. Zlokalizowane w sposdb zapewniajacy dostep do infrastruktury spotecznej,

s przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowa, np. poprzez podziaf i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy | zagospodarowaniu terenu (w przypadku nieruchomosci meobjgt'w':h miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego}, a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajace pro}ekt budowlany lub
pozwolenie na budowe.

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT

s zainteresowany budowg mieszkar na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkart z opqa do;éc:a do w{asnosca
przez najemee, na nieruchomosci Skarbu Paristwa przekazanej przez KZN,
e  ktéry zobowigie sie do wypeiniania obowiazkéw wskazanych w ustawle, -
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WARUNKI PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

’

nie wigcej niz 20 proc. powierzchni uzytkowe] kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie mewyodrebmona na Iokale
{bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie), 7 SRR
nie mnigj niz 80 proc. powierzchni uzytkowe] lokali bedzie stanowié powierzchnia mieszkan, L
nie mniej ni 70 proc. powierzchni uiytkowej mieszkar bedzie stanowic powierzchnia mieszkan o czynszu
normowanym, ' '

zawarcie w okredlonym 1erminie z najemca umowy przedwsiepnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wilasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazit takq wolg, a takie wyodrebnienie w przyszlosci takiego lokalu lub, w przypadku
odsigpienia od umowy przedwslepnej lub oproznienia lokalu, wypltacenie najemcy kwoty wplacone] przez niego czedei
ceny zakupu mieszkania, _

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteridw plerwszersiwa
zawarcia umowy najmu {jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wieksza niz liczba budowanych mieszkan)},
ustalanie opiat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajgeej kwot wskazanvch w przepisach wydanych na
podstawle ustawy (rezporzadzenie Rady Ministréw),

zapewnienie, 2e co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszéj umowy najmu dla danej inwestycji mleszkanlowej
nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie mieszkaniami o czynszu normowanym,

informowanie nastepcy prawnego nieruchomoséci o uwarunkowaniach | zobowigzaniach dotyczacych nieruchomoéci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym,

KORZYSCI ZE WSPOLPRACY Z KZN

z uwagi na charakter umowy o oddanie w uiytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25 proc.
kosztéw wartosci nieruchomosci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciggasia kredytu na pozyskanie gruntu,
44 proc. powstatej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania
© CZyNsZU normowanym,
calkowita powierzchnia kondygnacji podziemnych bedzie mogta zostaé przeznaczona na cele komercyjne,
czynsz normowany bedzie uwzglednial nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z
realizacjg inwestycji, ale réwniei racjonainy zysk dia wynajmmacego czynsz normowany bedzie okreslany corocznie
w rozporzatzeniu Rady Ministréw,
kenstrukcja umowy najmu instytucjonalinego umoiliwi skuteczne dziatanie w przypadku problemdw z najemcami,
ktérzy zaprzestali viszczania czynszu i zapewni utrzymanie dostepno$ci mieszkall o czynszu normowanym dia rzete!nych
najemcow,
po zakohiczeniu trwanla ostatniej umowy najmiu o czynszu normowanyrm inwestor bedzie' mdgt wystapié o
przeksztalcenie prawa uizytkowania wieczystego w prawo wiasnosci:

o po 15 latach {przy najmie bez opcji)

o lub 30 latach (przy najmie z opcja, jesli nie nastapil wezeénlejszy wykup mieszka przez najemcéw),
w przypadku braku zainteresowania zawarclem umowy najmu o czynszu normowanym (wiekszej liczby lokali niz liczba
potencjainych najemcow, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru), operator mieszkaniowy {inwestor} takie mieszkania
bedzie mdgt sprzedad lub wynajaé bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyinych.




KZN E?::%;YOMOKI
- KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI
WSPOLPRACA Z SAMORZADAMI

KZN - €O TO JEST?

KZN, czyli Krajowy Zaséb Nieruchomo$ci to paristwowa osoba prawna powolana na mocy
ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomos$ci w celu poprawy doslgpnosci
mieszka w Polsce.

KZN to tzw. ,bank ziemi" — gromadzi, zarzadza | gospodaruje nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasobie Nieruchomosci.
Dokonuje takze inwestycji podnoszacych wartosé tych nieruchomosci.

KZN obejmie wybrane nieruchomosci (w tym nieruchomosci lokalowe i budynkowe) m.in..

- pozostajgce w zarzadzie: starostéw, prezydentow miast na prawach powiatu, Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektora Generalnego Lasow Pansiwowych;

— nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa (w tym od PKP oraz Poczty Polskie));

- przekazane przez jednostki samorzadu terytoriainego, paristwowe osoby prawne lub spotki Skarbu Paﬁstwa
zbedne do realizacji ich zadan.

ST N N mamchomoécu

‘nigruchomosci SP natme pracz. KZN
w 23s0bic Lestw na fzocz SP
Panstwowych’ - (w tym-od PKP oraz.
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- ) Do zasobu KZN bedg prezekazywane wylgcznie meruchomoiséi 'potozone w miastach oraz
e _ hieruchomosci poza miastami przeznaczone w dokumentach plamstycznych pod mwestycje
Lo mieszkaniowe. Podstawowym Kryterium wyboru hieruchomosci | przekazania jej ‘do KZN




bedzie jej polenciad inwestycyiny, moziiwosé szybkiego i {alwego zrealizowania na nigj
inwestycji mieszkaniowej oraz pézniejszego komforlowego zamieszkiwania.

Nie ma automalyzmu w przekazywaniu nieruchomosci do KZN. KZN bedzie wybieral
nieruchomosci sposréd ujetych w corpeznych wykazach opracowywanych przez wiasciwe
organy. Wskazane nieruchomosci bedg przekazywane do KZN protokolami zdawczo-
odbicrezymi.

KZN nie fylko bedzie gromadzil nieruchomodci ale takze je przekazywal na wskazane
wuslawie cele - moziiwe bedzie wylaczenle nieruchomoscei z zasobu KZN w celu
wykorzystania ich na cel publiczny, .cele rolnicze, lesne albo obronnosci i bezpieczeristwa
panistwa czy polrzeby mieszkaniowe 2olnierzy. _

KZN we wspdlpracy z gminami

. . inwestycje mieszkaniowe - lokale 2
nieodptatne przekazanie mieszkaniowego zasobu gminy / migszkania
jst albo wniesienie jako na wynajem
aport do spotki celowej sdziatanla rewitailzacyjne

2 udzialem jst shudowla przeciwpowodziowe / odbudowa po
{art. 52.1) dziafaniu tywiow
sinwestycje infrastrukturaine / drogi
*mieszkania chronione
nicogdplatne przekazanie snoclegownie
jst lub zwiazkowi jst sschroniska dia bezdomnych
{(art. 52.2) - ogrzewalnie

«Infrastruktura techniczna lub spoleczna

Mozliwosé zawierania z jednostkami samorzadu terytoriainego (przede wszystkim z gminami)
spdlek celowych i przekazywanie im przez KZN kapitatu oraz nieruchomosci.

Celem dzialania spolek bedzie powstanie budynkéw mieszkaniowych w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wyngjem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz).

Moziiwos¢ nieodpiatnego przekazania jst nieruchomosci w celu realizacjl na niej:

1) przedsigwzigcia majgcego na celu utworzenie mxeszkah chronionych, noclegowni, schroniska dla
bezdomnych lub cgrzewalni;

2) obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury spolecznej, rozumianej jako obiekty budowlane sluiace
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spolecznej, edukaciji i wychowania, kultury, zdrowia i sporiu
oraz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania,

Korzystanie przez KZN z wiedzy gmin o lokalnych potrzebach mieszkaniowych przy
okrestaniu kryleridw plerwszefistwa najmu.




Krajowy ZAs6B NIERUCHOMOSCI A INWESTOR - NA;czﬁs(ilEI
ZADAWANE PYTANIA. 5
1) Jak atrzymaé nieruchomoé€ z Zasobu KZN?

Podstawowym trybem przekazywania nicruchomosci Skarbu Paristwa przez KZN jest przelarg na zawarcie umowy o oddanjé-w -

uiytkowanie wieczyste. .

Aby mie¢ moiliwosé 2awarcia umowy © oddanie w uzytkowanie wieczyste nalezy wzigé udzial w przetargu.
2) Jaka nieruchomos$é moina otrzymaé W przetargu? .

Do przetargu kierowane bedsa wvfaczme nieruchomosci, na ktdérych moina zrealizowad inwestycie mieszkamowe atrakcyjne dla
inwestoréw:

- przeznaczone w dokumentach planistycznych pod 2abudowe mieszkaniowa,

- o odpowiedniej pod zabudowe mieszkaniows charakterystyce '(np. wielkodci, cechach geometrycznych , dostepie do
infrastrukiury technicznej),

-~ zZlokalizowane w sposéb zapewniajacy w przyszfo&cn destep do infrastruktury spolecznej,

— przygotowane przez KZN pod abudowe mieszkaniowa, np. poprzez podzial ) scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzl
owarunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu {w przypadku nieruchomosci niecbjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet pozwolenié na budowe.

3} Kto mote uczestniczyé w przetargu?

W przetargu moze uczestniczy¢ kazdy podmiot, kidry:

~  jest zainteresowany budowa mieszkar na wynajem o c2ynszu normowanym, w tym mieszkar 2 opcja doiécia do wiasnasci
przez najemce na nieruchomodei Skarbu Paristwa przekazanej przez KN, .
- 2obowligie sie do wypelniania obowigzkéw wskazanych w ustawie.

Ustawa nie stawia zadnych ograniczeri dolquacych podmiotdw biorgcych udzial w przetargu. Jedynie w przypadku, gdy
nieruchomoéci beda przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, w pierwszym przetargu beda mogly uczestniczy¢ wylgcznie
osoby fizyczne chegce wybudowaé dla siebie i rodziny dom. Do kolejnych przetargdw beds dopuszczane wszysikie podmioty.

4) Jakie s3 warunkl uczestnictwa w przetargu?

wiéréd warunkéw przystaplenia do przetargu znalazly sie nastepujace wymagania dla inwestoréw:

+

— nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale (bedzie i

przeznaczona np. na kiatki schodowe, rowerownie, wozkownie, pralnie),

- nie mniej nit 80% powierzchni uzytkowej lokali badzie stanowié powierzchnia mieszkan,

- pie maiej niz 70% powierzchni uzytkowéj mieszkart bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkas o czynszu normowanym,

— zawarcie w okre$lonym terminie z najemcg umowy przedwstepnej zobowijzujacej do przeniesienia prawa wiasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazit taky wolg, a takie wyodrebnienie w przysztoéci takiego tokalu lub wypiacenie najemcy
kwoty wplacone] przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przypadku odstapienia od umowy przedwstepne;j,

~  prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteriéw plerwszerstwa zawarcia
umowy najmu (jeslt liczba zainteresowanych najmem bgdzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan)},

~  ustalanie oplat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach, .

~  zapewnienie, ze ¢o najmniej przez 15 lat {w przypadku mieszkar z opcja, co do zasady, 30 tat) od dnia zawarcia pierwsze]
umowy najmu dla dane; inwestvcji mieszkaniowej nie mniej niz 70% powierzchni uiytkowej mie_s_zkéri bedzie mieszkaniami
0 €2yNszU normowanym, T

- informowanie nastepcy prawnego nieruchomosci © uwarunkowaniach | zobowigzaniach’ dotyczacych meruchomos‘.cn
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz cxynszu normowanym.

5} Jakle kroki nalezy podjaé, by pfzystqpié do przetargu?

Ogloszenie o przetargu na oddanie w uiytkowanie wieczyste konkretne nieruchomoéci bedzie publikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN. Bedzie ono zawierato informacje waine dia inwestora zainleresowanego udziatem w przetargu, takie
jak np. termin przeprowadzenia, charakterystyka nieruchomodci i jej cena, kryteria oceny ofert czy wymagania dotyczace
prryszlej inwestycji mieszkaniowej, a takie niezbgdne dokumenty, np. decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu.




- Zainteresowany udzialem podmiot bedzie mdgt zloiyé oferte w terminie 6 dni od daty ogloszenia o przetargu. Powinna ona
zawiera¢ ogdlne informacje o przystepujacym, ofwiadczenia o zobowigzaniu sie de spelnienia warunkéw ustawowych. oraz
‘dokumenty potwierdzajgce przygotowanie inwestora do budowy raieszkan na wynajem na zasadach ustawowych..

Po spravedzeniu ofert | przeprowadzeniu procedury przetargowej, 2 podrhiotem, ktéry wygrat przetarg, zawierana 3 _‘Hedzie ]
umowa o oddanie nieruchomoéci w uiytkowanie wieczyste, uwzgledniajaca zobowigzania wynikajace z ogloszenia oraz - . w3
kryteridw oceny ofert, ktére zawaiyly na wyniky przetargu.

6) Jakie sg korzy$ci z wygrania przetargu?

Za konkurencyjnoscig oferty KZN dia inwestoréw przemawiajg nastepujgce rozwigzania:

2 uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25% kosztéw
wartosci nieruchomoscl, co zwykle oanacza brak koniecznodci 2aciggania kredytu na pozyskanie gruntu,

- 44% powstatej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo byé przeznaczone na cele inne niz mieszkania o czynszu

normowanym, .
ustawa w ogéle nie odnosi sie do powierzchni kondygnacji podziemnych - beda mogly one byé swobednie
zagospodarowywane przez inwestora, w tym sprzedawane, najmowane, czynsz normowany, okre$lany przepisami, bedzie
uwzglednial nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z realizacjy inwestycji, ale réwniei
racjonalny 2ysk dla wynajmujacego — bedzie gkreslany corocznie w rozporzadzeniu Rady Ministréw,

konstrukeja umowy najmu instytucjonalnego umotliwi skuteczne dziatanie w przypadku probleméw z nieuczciwymi
najemcami {np. takimi, ktdrzy zaprzestali uiszczania czynszu) oraz najemcami, ktérych zachowania utrvdniaja korzystanie z
nieruchomosci przez wiascicieli i najemedw innych lokali,

o zakonczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czynszu normowanym po 15 latach {przy najmie hez opcji} lub 30 latach

{przy najmie z opcjg, jeéli nie nastapit wczesniejszy wykup mieszkah przez najemcdw) inwestor bedzie mégt wystapic¢ o
przeksztalcenie prawa uiytkowania wieczystego w prawo wlasnoscl,

. w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym, 1. wiekszej liczby lokali nii liczba

potencjainych najemcéw, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru, operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie mégt sprzedaé lub wynajaf bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.

7) Jakie sg obowigzki zwigzane z otrzymanlem nleruchomosci z KZN?

Podmiot, ktdry otrzymal nieruchomosc przekazang z Zasobu KZN, staje ste operatorem mieszkaniowym, | jako taki bedzie
20bowigzany do:

przestrzegania warunkdw wskazanych w ustawie i umowie,

informowania KZN we wskazanym w ustawie zakresie o przebiegu inwestycji mieszkaniowe] oraz gospodarowania
powstalymi mieszkaniami, '

poddawania sie kontroli KZN w zakresie zgodnosci dziatania z warunkami przekazania nieruchomosci pod zabudowe,
zaplaty kar umownych lub administracyjnych w praypadku naruszenia warunkdw umowy lub ustawy,

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomosel

ul. Chelubifiskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.qov.pl-

adres gkrytki ePUAP: IKZN/SkrytkaESP




KORZYSCI ZE WSPOLPRACY KRAJOWEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI | GMIN

KZN moze zawierat z Jednostkami samorzadu terytoriainego, przede wszystkim z gminami,
spélki celowe, na rzecz kibrych bedzie mbgl przekazac zardwno kapital, jak i nieruchomosci.
Celem dzialania spélek hedzie powstanie budynkéw mieszkaniowych cbejmujgcych zardwno
segment mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkah na wynajem o czynszu normowanym, jak
i migszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz). Wspolpraca z gminami obejmie
réwniez dzialania zwigzane z powigkszaniem mieszkaniowego zascbu gminy, w tym
zwigkszaniem dostepnosci i jakosei lokali sogjalnych, czy wspoidziatanie przy rewitalizaci.

Wspolpraca 2 samorzadami, posiadajacymi wiedze o lokalnych potrzebach mieszkaniowych,
pozwoli KZN reagowaé szybko i elastycrnie, kierujgc wsparcie do segmentdw rynku
mieszkaniowego, ktdre w danym czasie wymagajg szczegélnego zainteresowania ze strony
pahstwa. Wpisuje tym samym jego funkcjonowanie w szeroki kontekst inicjatyw na rzecz
poprawy dostepnosci mieszkan, rowniez w zakresie budownictwa komunalnego
i spolecznego czynszowego.

Istniejg co najmniej trzy $ciezki zagospodarowania nieruchomosci bgdacych w zarzadzie
KZN, w ktorych swojg bezposrednig role moze mied gmina.

UDZIAL W FINANSOWANIU DZIALAN PROWADZACYCH DO
PRZYGOTOWANIA NIERUCHOMOSCI POD INWESTYCJE MIESZKANIOWA

Przygolowanie przez KZN nieruchomo$ci pod inwestowanie, poza przekszialceniami
w zakresie wlasno$ci, scalenia i podzialu, moze obejmowaé odpowiednie uzbrojenie terenu.
Jego realizacja, jak te2 podjecie Innych dziatal ulatwiajacych inwestycje mieszkaniowq zalezy
od ich kosztdéw, sposobu oraz Zrédel finansowania, wplywu na osiagniecie celdw KZN, Przy
podejmowaniu decyzji uwzgledniany bedzie tez zakres niezbgdnych do wykonania prac oraz
poziom ich wspdHfinansowania przez gmine ioperalora mieszkaniowege {podmiot
prowadzacy i zarzgdzajgcy inwesitycja mieszkaniows). Nalokalizacje inwestycji
mieszkaniowej KZN ma wplyw zaangaZzowanie gminy w prace w i wokd konkretnej
nieruchomosci, réwnie to prowadzone w ramach rewitalizac)i.

Zadaniem KZN jest takze wspieranie spolecznego budownictwa czynszowego. Dostep do
lokali w tym typie budownictwa odbywa sie na zasadach nierynkowych okreslonych przez
wiadze publiczne a same inwestycje wykonywane sg przez podmioty niedzialajace dia zysku
przy uyciu srodkéw publicznych. W ramach rewitalizacji spoteczne budownictwo czynszowe
zostalo uznane za cel publiczny w rozumieniu ustawy ¢ gospodarce nieruchomosciami, o ile
dzieje si¢ na terenie Specjainej Strefy Rewitalizacji oraz wpisane jest w przedsigwzigcia
gminnego programu rewitalizacji. Budowa lub ' przebudowa budynkéw na potrzeby
spolecznego budownictwa czynszowego powinna by¢ ujeta jako cel publiczny w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Wsparcie przez KZN takiego budownictwa-moze
mieé¢ postaé finansowania lub wspoffinansowania uzbrojenia technicznego nieruchomosci dla
niego wykorzystywanych, Dotyczy to takze budownictwa socjalnego. Przy podejmowaniu
decyzii o wsparciu wazne jest:

przyczynienie sig do zwickszenia efektywnoséci realizacji programoéw rewitalizacji w danej gminie,
przyczynienie sie do istoinego, na danym obszarze, zwigkszenia liczby mieszkafh socjalnych
lub realizowanych w ramach spolecznego budowniciwa czynszowego speiniajacych odpowiednie standardy,
wskazanie, 2e na danym obszarze wysiepuja istoine trudnosci w uzyskaniu mieszkania socjalnego, w
szczegblinosci ze prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie socialne przekracza § lat.

Zwazywszy na cele | czesto spotykane wyzwania na obszarach rewitalizacfi wskazane :%
zadania wiasne i mozliwosci, jekimi dysponuje KZN moga ipowinny by¢ znacznym -
wsparciem dla gminy. Pomogg w poprawie sytuacji mieszkaniowej na terenach rewitalizacii
a takze poza nimi, wtedy gdy gminny program zaktada odpowiednie dziatania w tym zakresie.




POWOLANIE SPOLKI CELOWE] GMINY | KZN W CELU PROWADZENIA
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Za zgodg ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalniclwa KZN moze tworzye spdiki celowe. Wspdinikami,
udzialowcami lub akcjonariuszami takich spolek moga byé jednostki lub zwigzki jednostek
samorzgdu terytoriainego.

Inwestycje mieszkaniowe tworzone przez te spoki podlegajg ogdinym zasadom z ustawy
o KZN. Spotki celowe moga odstapic od szlywnych regut wyznaczajgcych procentowy udziai
powierzchni -uzytkowej - mieszkan na wynajem wcalkowite] powierzchni uzytkowej
w budynkach objgtych inwestycjg mieszkaniows. Konkretny udziat takiej powierzchni okresli
umowa spotki zatwierdzana przez ministra. Gmina wraz z KZN wramach spdtki moze
zdecydowad, aby czesé nieruchomosci przeznaczyé np. na zadania rewitalizacyjne. Celem
‘mozZe by¢ nie tylko zwiekszanie liczby mieszkar, ale tez udosigpnienie lokali na dziatalno$¢
gospodarczq czy spoleczna

KZN, jesli przewiduje to jego plan finansowy, ma prawo przekaza¢ kapiial do spotki celowej,
Moze by on wykorzystany do:

dziatan rewitalizacyjnych,

na inwestycje mieszkaniowa zwigkszajacag gminny zasdb lokali, w tym lokali socjalnych,

na Iinwestycje przeciwpowodziowe oraz odbudowe, remont irozbiorke obiekiow znlszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiotu,

na finansowanie iub wspsifinansowania uzbrojenia technicznego, w tym shuzgcego nieruchomo$ciom pod
budownictwo socjalne lub spoteczne budownictwo czynszowe oraz na realizacje innych zadan KZN.

PRZEKAZANIE GMINIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ KZN

Nieruchomosci wchodzgee w skiad Zasobu mogg by¢ nieodpiatnie przekazane jednostce
samorzadu lokainego lub wniesione, jako aport, do spéiki celowej. Sposoby wykorzystania
takich nieruchomoséci mogg byé rozne, w tym mogg siuzyé bezposrednio rewitalizacii.
Przekazanie moze nastgpi¢ w przypadku terendw i budynkéw polozonych na obszarze
rewitalizacji lub wjego sasiedztwie w celu realizacji dziala rewitalizacyjnych. Ponadto
nieodplatnie gmina moze ofrzymaé nieruchomo$é dla realizacji inwestycji, w wyniku kiorej
powstang lokale wchodzace w skiad jej zasobu mieszkaniowego, w tym lokale socjalne lub
dla powstania inwestycji mieszkaniowej zgodnej 2z zadaniami KZN. Z iego trybu uzyskania
nieruchomo$ci gmina moze skorzystaé na realizacje inwestycji w zakresie budowdi
przeciwpowodziowych {zawarcle umowy nastepuje na wniosek wiasciwej miejscowo jednostki
samorzadu terylorialnego) czy w ceiu odbudowy, remontéw irozbibrek obiekiow
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania 2ywiolu. Gminy mogg tak2ze otrzymad
te nieruchomosci, kiére zostaly przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na inwestycje stuzace wykonywaniu ich zadaft wiasnych w zakresie
wodociggdw | zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych, ulrzymania czystosci i porzgdku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacii
publicznej, kultury | kultury fizycznej, zakladania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych
albo jezeli polozony jest nma nich cmentarz oraz wprzypadku gdy sq przeznaczone
w miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, powiatowe
i wojewbdzkie oraz zajete na te cele.

Nieruchomosci Zasobu moga by¢é nieodpiatnie przez KZN przekazane jednostce lub
zwigzkowi jednostek samorzadu terylorizinego w celu stworzenia mieszkan chronionych,
noclegowni, schroniska dla bezdomnych lub ogrzewaini, a takie oblektoéw infrastruktury
technicznej lub spolecznej. Za taka infrastruklurg uznaje sie obieklty budowiane sluzace
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spotecznej, edukacji | wychowania, kultury,
zdrowia i sportu oraz tereny zieleni publicznej ~ wraz z terenami, -obiektami | urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania. Zawarcie umowy nastgpuje na wniosek wiasciwe]
miejscowo jednostki lub zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego.




Jednostka samorzqdu terytoriainego ani  spélka celowa nieruchomosci przek'azane;
nieodplatnie nie moze zby¢, przekaza¢ we wiadanie ani oddac¢ do dysponowania 'na Cele
budowlane innemu podmiotowi. Umowa o sprzedazy lub przekazaniu nieruchomosci'z, mocy
ustawy jest niewa2na. :
Ak

<
Korzystajac z mozliwosci w kazdej ze Sciezek pamigtajmy, ze przekazywanie meruchomoScl -
w sidad Zasobu KZN moze nastgpowac sukcesywnie. Oznacza to, ze przy opracuwamach
odno$nie zagospodarowama terendw na obszarach rewitalizacji (i nie tylko) gmina nie musi . ':'.",‘
ograniczaé sie jedynie do wspoldziatania z KNZ na dzialkach bedacych juz w Zasoble. O ile ¥
bowiem nie wystepujg przeszkody natury prawnej kazda z nieruchomos$ci w Wykazie moze
staé sie czescig Zasohu. Wsekazanie gminy odnoénie potrzeby czy pomysiu na
zagospodarowanie konkrelnego terenu moze by¢é Kkatalizatorem dia uruchomienia
odpowiedniej procedury wlqczema nieruchomosci do KZN, by nastgepn[e odpowuedmo
przeksztalcic i zagospodarowa¢ ja, takze w ramach powolania spotki celowej czy
nieadpatnego przekazania gminie.

.:

Obowigzkl wobec KZN w zakresie rewitalizacjl

Procedurg uchwalaniz gminnego programu Tewdtellzac ma na skutek utworzanta K2 dodatkowy element. W trakcle
projektowanla dzaten rewitalizacyjnych nalety sprawdzit czy tereny oraz budynk przewidziane pod przedsiowiects {na
obszarze rewitalizac]i oraz poza nim, jesti taka reafizaciy preewiduje program revdtallzac)) wohodzg lub moga wejié

w sktad Zasobu, Jadli tak jost will, burmisirz, prezydent wystepuje o zaopinicwanle projekdu programis do KZN w
zokresls sposobu xagospodarowania tych nieruchomodel oraz przedsiewzied zwigzanych z niml. Wymég ten dolyczy
tych gminnych programéw rewiaiizacl, wobec kidrych uchwalg o przystapientu do sporzadzenis programu podjate po
dnfu wejicla w 2ycls ustawy o KZN. Warto pamigtat, te wymdx ten bedio thkie dotyezyl tych programdw, do kiérveh po
dniu wejscia w 2ycle ustawy o KZN uchwalana bydzie zmiana. Procedura ta wymagae bowiem przejicia scleski
Idantycane] Jak przy uchwalaniu nowego programu,

USTAWA 0 KZN SZANSA NA NIEDROGIE MIESZKANIA
NA WYNAJEM

Ustawa z 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci to jedna z podstaw prawnych
realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego. Na jej podstawie powotana zostala =~ .
pafstwowa osoba prawna — Krajowy Zastb Nieruchomosci, kidrej celem jest poprawa =~
dostepnosci mieszkat .w Polsce, wszczegdlnosci mieszkan na wynajem dla osob
nieposiadajacych zdolnosci kredytowej.

Towa
.~

Krajowy Zasob Nieruchomosci to tzw. ,bank ziemi” ~ zarzgdza nieruchomodciami Skarbu
Panstwa ({nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) oraz nieruchomosciami bedgcymi
wiasnoscia jednostek samorzadu terylotialnego (np. gmin), ktére sg przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, ujetymi w Zasobie Nieruchomosci. Krajowy Zaséb
Nieruchomos$ci dokonuje takze inwestycji podnoszacych wartose tych meruchomoém

Do zascbu powierzonego KZN 2zostang przekazane wybrane n:eruchomoSCi (w tym
meruchomoscu lokalowe i budynkowe) pozostajace obecnie w zarzqdzte

starostéw,
_prezydentdw miast na prawach pownatu
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
Prezesa Agencji Mienia Wojskowego,
Dyrektora Generalnego Lasow Paristwowych,

Zasdb zasilg ponadto nieruchomosci nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Parstwa, a tak2e
nieruchomosci, kidre zostaly przekazane na wiasno§é Skarbu Panstwa przez jednostki
samorzadu teryltorialnego, par\stwowe osoby prawne lub spdiki Skarbu Pahistwa w przypadku
uznania, ze nieruchomos¢ nie jest niezbedna do realizacji ich zadanh. Ustawa stwarza rowniez




AN NN

“~

mozliwoss przekazania do Zasobu Nieruchomosci, po cenie rynkowej, nieruchomosci PKF
oraz Poczly Polskiej, jak rowniez dokonywania zamiany nieruchomosci wehodzacych w sklad
Zasobu, na inne nieruchomosci nale2ace do 0s6b prawnych, w tym spolek z udziatem Skarbi
Panstwa, jak i 0sob fizycznyeh.

Nieruchomo$ci bedg  wybierane przez KZN sposréd nieruchomosci Skarbu Palistwa
wskazanych w corocznie opracowywanych przez wiasciwe organy wykazach. Wykazy ie
beds obejmowaé wylgcznie nieruchomosci polozone w granicach miast oraz te zlokalizowane
poza tymi granicami, ktérych przeznaczenie w planie miejscowym lub w studium przeznacza
je pod budownictwo mieszkaniowe. Uslawa nie przewiduje automatycznege przekazywania
nieruchomosci do KZN. Wykaz jest tylko infoermacja, nie za$ formg przekazania. Dopiero po
zapoznaniu sie przez KZN ze szezegSlowymi informacjami o nieruchomoéciach, wybrane
znich bedg mogly byé przekazane, za porozumieniem stron, do Zasobu na cele
mieszkaniowe. W przypadku sporu — wiedy gdy dana nieruchomo$¢ zostanie oznaczona
w wykazie jake niezbedna dla realizacji zadan ustawowych wiasciwego organu i jednoczesnie
Prezes KZN uzna, ze nieruchomosE ta jest konieczna do realizacji celdw KZN ~ przekazanie
nieruchomosci do Zasobu bedzie wymagalo przejScia dodatkowej procedury.
O przeznaczeniu danej nieruchomosci przesadzi Prezes Rady Ministrow po otrzymaniu
whiosku Ministra Infrastruktury i Budownictwa, a wigc i uznaniu przez niego niezbgdnosci
przekazania nieruchomosci, co do ktdrej zaréwno organ przekazujacy, jak | wiasciwy minister
nadzorujacy wskazali, ze jest ona niezbedna dia realizacji zadanh. Nieruchomoéci bedg
przekazywane protokolami zdawczo-odbiorczymi.

Ustawa umoziiwia réwniez wylgczenie nieruchomosci 2 Zasobu Nieruchomosci, tak poprzez
2wrot nieruchomoéci organowi, kiéry jg przekazaf, jak rowniez, na uzasadniony wniosek
uprawnionego ministra lub wojewody, wylgczenie w celu wykorzystania na cel publiczny, cele
rolnicze, le$ne albo obronnosci ibezpieczenstwa panstwa czy potrzeby mieszkaniowe
zoinierzy,

Do zasobu KZN nie moga wejs¢ nieruchomosci, do kidrych zgloszono roszczenia oraz gdy
toczy sig wobec nich poslgpowania administracyjne i sgdowe dotyczgce ustalenia wiasnoSci
lub uzytkowania wieczystego. Jesli wykorzystanie nieruchomosci wigze sig z korzystaniem
z pomocy finansowe] ze $rodkéw Unii Europejskiej, to wejscie ich do zasobu jest mozliwe
tylko, gdy sg one niezbedne do realizacji inwestycji mieszkaniows] | jest 2godne lo
z zasadami prawidtowej gospodarki.

Z dniem przekazania nieruchomosc! do Zasobu KZN staje sie jej zarzgdeg i ponosi kosaty
ziym zwigzane. Oznacza to m.in., 2e Prezes KZN moZe wypowiedzie¢ kazdg umowe
dotyczgca nieruchomosci, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem
ustawowych terminow. Dzieje sig tak, jezeli wypowledzenie umowy jest konieczne lub
umozliwi wykorzystanie nieruchomosci na cel mieszkaniowy lub na realizacje uzbrojenia
technicznego niezbednego dla inwestycli mieszkaniowych. Wypowiedzenie i rozwigzanie
uméw wigze sie z koniecznoscia poniesienia odpowiedzialno§ci finansowej przez KZN za
podejmowane dzialania, np. koniecznoscia wyplacenia Srodkow zwigzanych z nakiadami
poniesionymi na nieruchomo$¢ przez jej najemce, dzierzawee czy uzytkownika.

Do pozostalych zadart KZN nalezy:

wspieranie, we wspoipracy z samorzgdami, tworzenia lokali socjalnych, poprawianie ich jakosci | dostepnosci,
wspieranie samorzadow w realizowanych przez nie dzialaniach rewitalizacyjnych,

rozwoéj spolecznego budownictwa czynszowego,

podejmowanie dzialah w celu podniesienia atrakcyjnosci dla inwestoréw nieruchomosci Skarbu Parstwa,
ktérymi gospodaruje KZN (dokonywanie ich podziatu, scalenia i podzialu oraz dziatan zwigzanych 2 reafizacjg
uzbrojenia lechnicznego), '

stanie na strazy, zgodnej z warunkami ustawy | umowy, realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
uzylkowania powstalego zasobu mieszkaniowego w sposéb prawidlowy, niezagrazajacy bezpieczeristwu
i zdrowiu mieszkaticow,

prowadzenie dzialah analitycznych w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami, budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacfi, w tym we wspdlpracy z instytutami
badawczymi | szkolami wyZszymi,




v prowadzenie dzialati popularyzujgcych lnnowacyjne rozwigzania, ufatwiajgce rozwdj rynku mleszkamowegc.
w kraju,

Prowadzona w sposbb ciggly analiza syluacii mieszkaniowej w kraju zapewni KZN wiedze
o aktualnym zapotrzebowaniu na mieszkania i problemach z ich dostepnoscig, umozliwiajac
adekwatne do syluacji reagowanie w celu zwigkszenia dostepnoéci mieszkan, w tym przez
przekazywanie do wykorzystania pod zabudowe nieruchomosci polozonych wregionach
o najwigkszym zapotrzebowaniu na takie mieszkania. Podejmowane przez KZN dzialania
popularyzujace. innowacyjne rozwigzania, zwlaszcza w zakresie mieszkalniclwa oraz
planowania izagospodarowania przestrzennego, przyczyniq sig¢ nie tylko do obnizenia
kosziow realizacji inweslycji, ale przede wszystklm do rozwoju rynku mieszkan na wynajem,
fak w obszarze podazy, jak i popytu. .

Wiecej mformacia i kontakt
Krajowy Zasdb Nieruchomaoscl
ul. Chatubifiskiego 4/6
00-928 Warszawa
tel. 22 522 53 50.
ken.gov.ol
adras skeylki ePUAP: [KZN/SkrytkaESP
hitps: {; 13
-{ftwitter.comikzn
hitps:fwww flickr.com/photaskan_gov_pl
emall: gekretariat@ikan gov.pl
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O najem mieszkania bedzie mogla sie ubiegad kazda osoba fizyczna, niezaleznie od jej sytuacit
finansowej | rodzinnej. Podstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu begdzie jednak
robowigzanie sig przez nig do terminowego uiszczania optat eksploatacyjnych i czynszu wynikajacego
z umowy z operatorem mieszkaniowym.

Krajowy Zasob Nieruchomoéci (KZN) jest gwarantem jawnosci i transparentnodci naboréw najemcéw
mieszkan wybudowanych przez operatoréw mieszkaniowych oraz ochrony ich praw w ramach
stosunku najmu vksztattowanego na 2asadach ustawy.

Doplero w przypadku gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania w danej lokalizacji bedzie
wyisza niz liczba budowanych mieszkart, zostang zastosowane kryleria pierwszeristwa, wybrane przéz
KZN sposrod katalogu kryteridw okreslonych ustawowo. Kryteria te bedg ustalane, pr2y uwzgiednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizac)i, dla kaidej inwestycji odrebnie w ogloszeniu

0 przetargu, po zasiegnieciu opinil gminy na temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej i polezeb lokalnej
spofecznosci.

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

'strata mieszkania/domu w skutek dziatania iywiolu lub w skutek katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podiegajacy wywlaszczeniu,

wzglednie nizsze dochody,

niepetnosprawnost wnioskodawcy lub jego dziecka,

wychowywanie dziecka,

nieposiadanie domi/mieszkania, réwniez we wspotwlasnosci | spéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu,
zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki w innej miejscowodci,

nieuzyskanie mieszkania z powodu wieksze] liczby chetnych niz liczba dostepnych w danej miejscowosci mieszkan,
status repatrianta,

wiek powyiej 65 [at,

posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.

Stesowanle kryteriéw pierwszeristwa nie wyklucza z moiliwosci ubiegania s:e o najem mieszkari 0sdb
nimi nieobjetych, moie jedynie wydtuzyc sig czas oczekiwania na rmeszkame, w przypadku gdy
zainteresowanych bedzie wiecef ni oferowanych mieszkan, : v

'-. .
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Ustawa o KZN zawiera liczne rozwigzania 2apewniajace bezpieczedsiwo najmu mieszkania o ciynsu
normowanym. Osoba zainteresowana najmem moze liczyc na nastepujace gwarangje:

e transparenine nabory najemcdw i niewaznodé umodw zawartych przed uptywem termindw przewndz&anych na nabér

»  swobodny wybér przez najemce rodzaju umowy najmu ~ z opcia Jub bez opc)l dojécia do wiasnodci mieszkania,

s  wieloletnie uzytkowanie mieszkania na zasadach najmu o czynszu normowanym {w przypadku najmu bez opcji dojscia,

' do wlasnosci umowa bedzie mogta byé zawarta na okres.nawet 154at, w przypadku najmu z opcjg — 30 lat),

¢  moiliwos€ przeksztatcenia umowy najmu bez opgji W umowe najmu z opcjg w kazdym czasie trwania stosunku najmu
{jesl do uplywu 15-letniego okresu trwania umowy pozostato mniej niz 6 miesigcy motliwosé ta przeksziatca sig
w prawo pierwokupu),

*  przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w-przypadku, gdy operator mieszkaniowy zamierza sprzedaé
najmowane przez niego mieszkanie,

s gwarantowana przepisami maksymaina wysokosé czynszu,

s gwarantowana przepisami maksymalna wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych,

* pwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowego innych optat niz czynsz, oplaty
eksploatacyjne, oplaty niezaleine od operatora mieszkaniowego, do ktérych naleia wylacznie oplaty 2a dostawg do
mieszkania energii, gazu, wody, odbloru Sciekéw, odpaddw i nieczystosci cieklyeh,

» ochrona uprawnieri najemey wynikajacych z umowy najmu z opcjg przez obowigzek rdwnoczesnego zawiegrania
notarialnej umowy przedwstepnej dotyczacej prieniesienia wtasnosei,

*  écifle wskazane, jasne i jednoznaczne ustawowe przestanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie

z zaptaty optat z tytulu najmu albo uzywanie miészkania w sposdb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem,

s mozliwoéé okredlenia w umowie najmu z opcjg rasac potracanta zaleglego czynszu z rat wplaconych na poczet ceny
mieszkania,

¢ mechanizm przeniesienia na osobg uiytkujaca mieszkanie w ramach stosunku najmu z opcjq wiasnosci tego mieszkania
w przypadku ogloszenia upadioéci operatora,

e 2réwnanie najemcy z opcja w niekiérych uprawnieniach w zarzadzaniu nieruchomoécia wspéling z uprawnieniami
wiasciciela.

Wszystkie te mechanizmy w spostb istotny zabezpieczajq stosunek najmu przed dziafaniami
nierespektujgcymi zatozen wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym,

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zaséb Nieruchomosc

ul. Chalubiriskiego 4/6

00-928 Wargzawa

tef, 22 522 53 50

ken.gov,pl

adres skrytki ePUAP: IKZN/SkrytkaESP







